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РАЗДЕЛ 4 «МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА 
ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА» 

 
а) описание природно-климатических условий территории, в отношении которой 

разрабатывается проект планировки территории 
Климатические условия 
Наиболее важными факторами формирования климата является западный перенос 

воздушных масс и влияние континента. Взаимодействие этих двух факторов обеспечивает 
быструю смену циклонов и антициклонов над рассматриваемой территорией, что способствует 
частым изменениям погоды и сильным ветрам.  

Климат района формируется в условиях малого количества солнечной радиации зимой и 
повышенного – летом, под воздействием интенсивного западного переноса воздушных масс.  

Вынос теплого морского воздуха, связанный с прохождением атлантических циклонов, и 
частые вторжения арктического воздуха придают погоде большую неустойчивость. Удаленность 
от теплого Атлантического океана и близость обширного Азиатского континента обуславливают 
в районе изысканий субарктический климат, характеризующийся продолжительной зимой 
(около 7 месяцев) с устойчивым снежным покровом и коротким, сравнительно холодным, летом 
(около 2 месяцев) с незначительным количеством жарких дней. 

По карте климатического районирования для строительства СП 131.13330.2025 
территория изысканий относится к району IГ. 

По информации ФГБУ «Северное УГМС» от 06.04.2022 г. (письмо № 306-07-34-к-1853), 
согласно климатическим данным по метеостанции М-2 «Хорей-Вер»: средняя максимальная 
температура воздуха наиболее жаркого месяца (июль) – плюс 18,9°С; средняя месячная 
температура воздуха наиболее холодного месяца (январь) – минус 19,3°С; скорость ветра, 
повторяемость превышения которой составляет 5%, – 10,0 м/с. В годовом распределении 
направлений воздушных масс преобладают юго-западные ветры. 

б) обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных объектов 
Земельные участки в границах зоны планируемого размещения линейных объектов 

расположены в квартале 83:00:070003 на землях сельскохозяйственного назначения и землях 
промышленности энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, 
земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного 
специального назначения. Основной землепользователь – ООО «ЛУКОЙЛ-Пермь» (арендатор). 

Таблица 1 – Ведомость земельных участков в пределах зон планируемого размещения 
линейных объектов 

№ 
п/п 

Кадастровый 
номер 

земельного 
участка 

Категория земель Наименование правообладателя 

1 2 3 4 

1 83:00:070003:3641 
Земли сельскохозяйственного 

назначения
аренда СПК колхоз "Ижемский 

оленевод и Ко"
2 83:00:070003:4370 Земли промышленности* аренда ООО "ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ"
3 83:00:070003:4404 Земли промышленности* аренда ООО "ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ"
4 83:00:070003:4782 Земли промышленности* аренда ООО "ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ"
5 83:00:070003:5950 Земли промышленности* аренда ООО "ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ"
6 83:00:070003:5951 Земли промышленности* аренда ООО "ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ"
7 83:00:070003:5952 Земли промышленности* аренда ООО "ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ"
8 83:00:070003:5958 Земли промышленности* аренда ООО "ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ"
9 83:00:070003:5960 Земли промышленности* аренда ООО "ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ"
10 83:00:070003:4371 Земли промышленности* аренда ООО "ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ"
11 83:00:070003:4667 Земли промышленности* аренда ООО "ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ"
12 83:00:070003:5956 Земли промышленности* аренда ООО "ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ"
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№ 
п/п 

Кадастровый 
номер 

земельного 
участка 

Категория земель Наименование правообладателя 

1 2 3 4 
13 83:00:070003:5959 Земли промышленности* аренда ООО "ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ"
14 83:00:070003:4431 Земли промышленности* аренда ООО "ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ"
15 83:00:070003:4433 Земли промышленности* аренда ООО "ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ"
16 83:00:070003:4668 Земли промышленности* аренда ООО "ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ"
17 83:00:070003:4778 Земли промышленности* аренда ООО "ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ"
18 83:00:070003:5345 Земли промышленности* аренда ООО "ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ"
19 83:00:070003:5532 Земли промышленности* аренда ООО "ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ"
20 83:00:070003:4538 Земли промышленности* аренда ООО "ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ"
21 83:00:070003:4665 Земли промышленности* аренда ООО "ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ"
22 83:00:070003:4666 Земли промышленности* аренда ООО "ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ"
23 83:00:070003:5317 Земли промышленности* аренда ООО "ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ"
24 83:00:070003:5531 Земли промышленности* аренда ООО "ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ"
25 83:00:070003:5585 Земли промышленности* аренда ООО "ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ"
26 83:00:070003:5953 Земли промышленности* аренда ООО "ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ"
27 83:00:070003:5954 Земли промышленности* аренда ООО "ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ"
28 83:00:070003:5955 Земли промышленности* аренда ООО "ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ"
29 83:00:070003:5957 Земли промышленности* аренда ООО "ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ"
30 83:00:070003:5961 Земли промышленности* аренда ООО "ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ"
31 83:00:070003:5962 Земли промышленности* аренда ООО "ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ"
32 83:00:070003:4669 Земли промышленности* аренда ООО "ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ"
33 83:00:070003:5318 Земли промышленности* аренда ООО "ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ"
34 83:00:070003:5587 Земли промышленности* аренда ООО "ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ"
35 83:00:070003:4670 Земли промышленности* аренда ООО "ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ"
36 83:00:070003:5075 Земли промышленности* аренда ООО "ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ"
37 83:00:070003:5359 Земли промышленности* аренда ООО "ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ"
38 83:00:070003:4671 Земли промышленности* аренда ООО "ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ"
39 83:00:070003:5076 Земли промышленности* аренда ООО "ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ"
40 83:00:070003:4779 Земли промышленности* аренда ООО "ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ"
41 83:00:070003:5527 Земли промышленности* аренда ООО "ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ"
42 83:00:070003:5519 Земли промышленности* аренда ООО "ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ"
43 83:00:070003:5589 Земли промышленности* аренда ООО "ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ"

* Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, 
информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности 
и земли иного специального назначения 

 
Планировочная организация земельного участка разработана в соответствии со ст. 8, 9, 14, 

18 Федерального закона № 384-ФЗ от 30.12.2009 г. «Технический регламент о безопасности 
зданий и сооружений». 

Размещение проектируемых сооружений на площадках принято на основании 
технологических решений, подхода трасс инженерных коммуникаций и подъездной автодороги, 
с учетом рельефа местности, розы ветров, с соблюдением санитарных и противопожарных норм 
проектирования. 

Проектной документацией предусмотрено строительство технологических объектов 
площадки УПН «Командиршор». 

Автопроезды, наличие разворотных площадок обеспечивают подъезд пожарной техники к 
проектируемым сооружениям. 

Инженерные сети запроектированы как единое комплексное хозяйство с учетом общего 
планировочного решения площадки. Увязка сетей в плане и профиле выполнена на основании 
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проектов инженерных коммуникаций. 
На проектируемой площадке предусмотрено безопасное расположение технологических 

трубопроводов, исключающее их повреждение автомобильной техникой. На переходах 
трубопроводов через возможные проезды предусмотрены арочные переходы. Предусмотрена 
совместная прокладка по общей эстакаде кабелей автоматики и электрических сетей. 

Для обеспечения мер по предотвращению постороннего вмешательства в ход 
технологических процессов и противодействию террористическим проявлениям в проекте 
предусмотрено ограждение площадки УПН, оборудованное охранно-периметральной 
сигнализацией. 

Ширина полосы земель, отводимых на период строительства для ВЛ, принята в 
соответствии с Постановлением Правительства РФ от 11.08.2003 г. № 486 «Об утверждении 
Правил определения размеров земельных участков для размещения воздушных линий 
электропередачи и опор линий связи, обслуживающих электрические сети». Ширина полосы 
земель, отводимых на период строительства для автоподъездов, принята в соответствии с 
Постановлением Правительства РФ от 02.09.2009 г. № 717 «О нормах отвода земель для 
размещения автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса». 

Конкретные размеры земельных участков для строительства линейных объектов 
определяются в соответствии с проектной документацией с учетом принятой технологии 
производства монтажных работ, условий и методов строительства. Ширина полосы отвода для 
ВЛ составляет 8 м, для автоподъездов –35 м. Границей отвода земель на период эксплуатации 
для каждой стойки опор ВЛ-10кВ является квадрат 1х1м. 

Проектируемый объект располагается вне границ особо охраняемых природных территорий 
(Приложение В: письмо Министерства природных ресурсов и экологии РФ от 30.04.2020 г. № 15-
47/10213 (л.30), письмо Департамента природных ресурсов, экологии и агропромышленного 
комплекса НАО от 04.04.2022 г. № 2113 (л.26), письмо Администрации МР «Заполярный район» 
НАО от 21.04.2022 г. № 01-31-1061/22-8-1 (л.17)) и территорий объектов культурного наследия 
(Приложение В: письмо Департамента внутреннего контроля и надзора НАО от 12.05.2022 г. № 
1843 (л.21)), на землях промышленности, предоставленных в целях разработки и обустройства 
Командиршорского нефтяного месторождения. Лицензия на право пользования недрами НРМ 
021766 НЭ Командиршорского месторождения выдана ООО «ЛУКОЙЛ-ПЕРМЬ» (срок действия 
лицензии с 16.02.2024 г. по 05.03.2034 г., дата первоначальной лицензии на участке 03.03.2014 г.). 

в) обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных объектов, 
подлежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения 

В связи со строительством линейного объекта «Строительство УПН «Командиршор» не 
изменяются границы зон планируемого размещения этого линейного объекта, подготовка чертежа 
границ зон планируемого размещения линейных объектов, подлежащих реконструкции в связи с 
изменением их местоположения, не требуется. 

г) обоснование определения предельных параметров застройки территории в границах 
зон планируемого размещения объектов капитального строительства, проектируемых в 
составе линейных объектов 

Согласно п.3 ч.4 ст.36 Градостроительного Кодекса Российской Федерации (ГрК РФ) на 
земельные участки, занятые линейными объектами или предназначенные для размещения 
линейных объектов, действие градостроительных регламентов не распространяется. 

Предельные размеры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства не подлежат установлению. 

Учитывая основные технические характеристики проектируемых объектов, проектом 
планировки территории определены границы зоны планируемого размещения в соответствии с 
требованиями действующих норм отвода земель. 

д) ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 
(объектов) с сохраняемыми объектами капитального строительства (здание, строение, 
сооружение, объект, строительство которого не завершено), существующими и 
строящимися на момент подготовки проекта планировки территории 
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Пересечения с автодорогами, линиями электропередач и другими коммуникациями 
отсутствуют. 

е) ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 
(объектов) с объектами капитального строительства, строительство которых 
запланировано в соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке 
территории 

Границы зон планируемого размещения линейных объектов пересекают границы зон 
планируемого размещения следующих объектов: 

1. «Обустройство куста №102 Командиршорского месторождения» (документация по 
планировке территории утверждена распоряжением Департамента строительства, жилищно-
коммунального хозяйства, энергетики и транспорта Ненецкого автономного округа от 
28.11.2022 г. № 616-р). 

2. «Строительство системы электроснабжения месторождений Командиршорской группы. 
Этап 2» (документация по планировке территории утверждена распоряжением Департамента 
строительства, жилищно-коммунального хозяйства, энергетики и транспорта Ненецкого 
автономного округа от 08.04.2021 г. № 120-р). 

3. «Вахтовый жилой комплекс Командиршорского месторождения и Опорная база 
промысла Командиршорского месторождения» (документация по планировке территории 
утверждена распоряжением Департамента строительства, жилищно-коммунального хозяйства, 
энергетики и транспорта Ненецкого автономного округа от 02.11.2022 г. № 579-р). 

4. «Обустройство куста № 103 Северо-Командиршорского месторождения» 
(документация по планировке территории утверждена распоряжением Департамента 
строительства, жилищно-коммунального хозяйства, энергетики и транспорта Ненецкого 
автономного округа от 12.04.2023 г. № 236-р). 

5. «Строительство трубопроводов внешнего транспорта: нефтепровод «УПН Командишор 
- т.вр. в нефтепровод от ЦПСНиГ Ю. Шапка», га:юпровод «УПН Командишор - т. вр. В 
газопровод от ЦПСНиГ Ю. Шапка» (документация по планировке территории утверждена 
распоряжением Департамента строительства, жилищно-коммунального хозяйства, энергетики 
и транспорта Ненецкого автономного округа от 24.08.2023 г. № 319-р). 

ж) ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 
(объектов) с водными объектами (в том числе с водотоками, водоемами, болотами и т.д.) 

Пересечения с водотоками отсутствуют. 
з) особые условия использования территории 
Особо охраняемые природные территории (ООПТ) – это участки земли, водной поверхности 

и воздушного пространства над ними, где располагаются природные комплексы и объекты, 
которые имеют особое природоохранное, научное, культурное, эстетическое, рекреационное и 
оздоровительное значение. К ним относятся заповедники, заказники, национальные парки и 
памятники природы. 

По данным Администрации МР «Заполярный район» (письмо от 21.04.2022 г. № 01-31-
1061/22-8-1) в границах участка работ отсутствуют: 

- особо охраняемые природные территории местного значения Заполярного района; 
- территории традиционного природопользования коренных малочисленных народов Севера 

местного значения; 
- родовые угодия; 
- санкционированные Администрацией свалки, полигоны ТБО, эксплуатируемые 

подведомственными организациями, их санитарно-защитные зоны; 
- организованные Администрацией Скотомогильники, биотермические ямы, их санитарно-

защитные зоны; 
- источники хозяйственно-бытового водоснабжения и источники подземного 

водоснабжения, находящиеся в ведении Администрации, их зоны санитарной охраны; 
- межпоселенческие места захоронения (кладбища) Заполярного района и их санитарно-

защитные зоны; 
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- лечебно-оздоровительные местности и курорты местного значения и их зоны санитарной 
охраны; 

- лесные участки, находящиеся в муниципальной собственности Заполярного района; 
- санитарно-защитные зоны, установленные от объектов местного значения Заполярного 

района. 
 
В границах участка работ отсутствуют: 
- поверхностные и подземные источники питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения и их зон санитарной охраны (письмо Департамента природных ресурсов, экологии 
и агропромышленного комплекса НАО от 20.04.2022 г. № 2568), 

- объекты культурного наследия (письмо Департамента внутреннего контроля и надзора 
НАО от 12.05.2022 г. № 1843), 

- ООПТ регионального значения и их охранные зоны (письмо Департамента природных 
ресурсов, экологии и агропромышленного комплекса НАО от 04.04.2022 г. № 2113); 

- приаэродромные территории (письмо Архангельского МТУ Росавиации от 01.04.2022 г. № 
ИСХ-02-332/АМТУ), 

- санитарно-защитные зоны почвенных очагов сибирской язвы, неблагополучные пункты по 
сибирской язве и их санитарно-защитные зоны, скотомогильники и биотермические ямы и их 
санитарно-защитные зоны, моровые поля и их санитарно-защитные зоны, места захоронения 
трупов животных и их санитарно-защитные зоны, территории неблагополучных по факторам 
эпизодической опасности в пределах участка (объекта) и прилегающей к нему зоне в радиусе 1000 
метров (письмо Департамента внутреннего контроля и надзора НАО от 07.04.2022 г. № 1317), 

- территории традиционного природопользования и родовые угодия коренных 
малочисленных народов Севера (письмо Департамента природных ресурсов, экологии и 
агропромышленного комплекса НАО от 25.04.2022 г. № 2695), 

- ООПТ федерального значения, их охранные зоны, а также территории, зарезервированные 
под создание новых ООПТ федерального значения (письмо Министерства природных ресурсов и 
экологии РФ от 30.04.2020 г. № 15-47/10213),  

- земли лесного фонда (в том числе защитные леса и особо защитные участки леса), 
лесопарковые зеленые пояса, а также леса, расположенные на землях иных категорий (городские, 
муниципальные леса, военные лесничества), лесопарковые зоны, зеленые зоны (письмо 
Департамента природных ресурсов, экологии и агропромышленного комплекса НАО от 
24.05.2022 г. № 3568), 

- особо ценные продуктивные сельскохозяйственные угодья (письмо Департамента 
природных ресурсов, экологии и агропромышленного комплекса НАО от 24.05.2022 г. № 3568), 

- мелиоративные земли и мелиоративные системы (письмо Департамента природных 
ресурсов, экологии и агропромышленного комплекса НАО от 24.05.2022 г. № 3568), 

- месторождения общераспространенных полезных ископаемых, числящихся на 
территориальном балансе (письмо Департамента природных ресурсов, экологии и 
агропромышленного комплекса НАО от 24.05.2022 г. № 3568), 

- территории лечебно-оздоровительные местностей и курортов федерального, 
регионального и местного значения (письмо Департамента природных ресурсов, экологии и 
агропромышленного комплекса НАО от 24.05.2022 г. № 3568), 

- межпоселенческие места захоронения (кладбища) Заполярного района, находящиеся в 
муниципальной собственности здания и сооружения похоронного назначения и их санитарно-
защитные зоны; санкционированные Администрацией свалки, полигоны ТБО, эксплуатируемые 
подведомственными организациями, их санитарно-защитные зоны в радиусе 2000 м (письмо 
Администрации МР «Заполярный район» НАО от 30.05.2022 г. № 01-31-1061/22-36-1), 

- пути перегона оленей (письмо СПК «Ижемский Оленевод и Ко» от 12.07.2022 г. № 393), 
Все письма, подтверждающие вышеуказанную информацию, представлены в приложении 

В. 
 
Примечания. 
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1. Схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта не разрабатывалась, 
т.к. данным проектом планировки размещение автомобильных дорог и (или) железнодорожного 
транспорта не предусмотрено. 

2. Схема вертикальной планировки, инженерной подготовки и инженерной защиты 
территории не разрабатывалась, т.к. в соответствии с Приказом №740/пр от 25.04.2017 г. 
Министерство строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации «Об 
установлении случаев подготовки и требований к подготовке входящей в состав материалов по 
обоснованию проекта планировки территории схемы вертикальной планировки, инженерной 
подготовки и инженерной защиты территории» разработка не требуется.  

Данный проект планировки подготавливается в отношении территории с рельефом, 
имеющим уклон менее 8 процентов. Территория проектирования не относится к районам развития 
опасных геологических и инженерно-геологических процессов. 

3. Схема границ территорий объектов культурного наследия не разрабатывалась, т.к. на 
земельных участках, подлежащих воздействию строительных работ, объекты культурного 
наследия, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия народов 
РФ, отсутствуют (Приложение В – письмо Департамента внутреннего контроля и надзора НАО 
от 12.05.2022 г. № 1843). 

Планируемые к размещению объекты не относятся к объектам федерального, регионального 
или местного значения, определенными пунктами 18, 19, 20 статьи 1 Градостроительного кодекса 
РФ от 29.12.2004 №160-ФЗ (ред. от 30.04.2021). 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 
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Приложение А 
 

Решение о подготовке проектов внесения изменений в документацию по планировке 
территории (обязательное)

 
Приложение Б 
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Копии писем с информацией по запросам (обязательное)
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